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1
Hensikt/sammendrag

Hensikten med denne rutinen er å sikre et godt samarbeid med berørte grunneiere/festere i en utbyggingssak.

2 Referanser

	Eier
	System
	Nr
	Navn

	Enh utbygg.
	Rutinesamling
	2
	Plankrav til tekniske anlegg

	Enh utbygg.
	Rutinesamling
	15 
	Informasjon til parter i utbyggingssak

	Enh utbygg.
	Rutinesamling
	33
	Arkivering i ephorte

	Enh utbygg.
	Rutinesamling
	Skjema nr. 2
	Grunneieravtale

	Enh utbygg.
	Rutinesamling
	Skjema nr. 3
	Arbeidsavtale

	Enh utbygg.
	Rutinesamling
	Skjema nr. 4
	Grunneiererklæring


3 Definisjoner

Hjemmelshaver: Grunneier + fester
4 Gyldig for: Avd for samfunnsutvikling, rådgivende ingeniører
5. Aktiviteter

5.1 Oppstartsfase/planleggingsfase

Grunneiere/festere som berøres i henhold til prosjektplanen holdes informert ihht.  rutine nr 2 ”Plankrav til tekniske anlegg” og rutine nr 15 ”Informasjon til parter i utbyggingssak”.

· Det må ikke foretas befaring eller utviklingsarbeider før berørte grunneiere er varslet. 

· Planer for utbygging av VA-anlegg skal utarbeides i nær kontakt med berørte grunneiere.

· Ferdige planer som overleveres til utbygger skal være gjort kjent for berørte grunneiere/festere. Planen skal i størst mulig grad ta hensyn til grunneiers ønsker vedr. anleggsutformingen.

· Når planene er ferdige og godkjent av utbygger skal det før anleggsstart inngås avtale mellom kommunen og den enkelte berørte grunneier som gir kommunen tillatelse til bygging, drift og vedlikehold av anlegget. Avtalen inngås i to eksemplarer på fastlagt mal, dvs  skjema nr. 2 "Grunneieravtale" som er vedlagt denne rutinen.
· Når grunneieravtalen er ferdig underskrevet av hjemmelshaver(ne) og kommunen med nødvendige vitners signatur skal den tinglyses som heftelse på eiendommen. For å redusere utgiftene til tinglysing skal det vurderes om det er økonomisk gunstig å foreta en samlet tinglysing for alle likelydende avtaler i samme prosjekt. Avtalene må da bindes inn som ei bok. Statens kartverk på Hønefoss opplyser at dette er OK, men det må framgå av oversendelsen at det ønskes en samlet tinglysing.
· Kommunens tinglyste eksemplar av avtalen arkiveres på den enkelte eiendom. Grunneier får tilsendt en kopi av kommunens eksemplar. En kopi av avtalen legges på saksmappen for prosjektet. Original legges i vedleggsarkiv (se rutine 33, pkt 5.5).
· Før det settes i gang arbeider med bygg/veg som krever fradeling av tomt skal utbygger besørge grunneiers tillatelse på fastlagt skjema, Skjema nr. 3 "Arbeidstillatelse". Underskrevet skjema sikrer utbyggerens rett til å rekvirere kartforretning over tomt som skal fradeles.

· Det vises ellers til rutine 33 "Arkivering i ephorte, pkt 5.4 "Grunneieravtaler" for en mer detaljert beskrivelse for arkivering av avtaler m.m.

5.2 Utbyggingsfase
I utbyggingsfasen er det et felles ansvar for utbygger og entreprenør å holde god kontakt med grunneierne. Ihht. KS rutine 1900.15 "Informasjon til parter i utbyggingssak" skal grunneierne inviteres til informasjonsmøte før anleggsstart. Når drift av landbrukseiendom er bortsatt til andre er det viktig å holde kontakt med denne i utbyggingsfasen.
· Grunneierne gis rimelig anledning til å foreta innhøsting på berørt dyrket mark.

· Sluttoppussing etter anlegget skal utføres så snart som mulig.

· Entreprenøren skal ha grunneiernes skriftlige godkjenning av oppussing etter anlegget. 
· Skjema nr. 4 "Grunneiererklæring".

· Utbygger skal sammen med enhet landbruk snarest mulig etter oppussing foreta befaring for å taksere avlings- og ulempeerstatning for skader på privat eiendom som følge av anlegget.

· Erstatningsberegningen skal oversendes grunneierne for godkjenning. Utbetaling av erstatningsbeløp skjer når skriftlig godkjenning av grunneier foreligger hos utbygger. 

· Senest etter ferdigstillelse av anlegg som krever arbeidstillatelse (se 5.1 pkt 7) rekvirerer utbygger kartforretning for fradeling av tomt for kjøp eller feste.

· Utbygger forhandler med grunneier for å avklare betingelser for kjøp/feste av tomta. Ved kjøp utferdiges skjøte som tinglyses. Ved feste opprettes festekontrakt mellom partene som tinglyses. Skjøte/feste skal inneholde nødvendig vegrett fra offentlig veg fram til tomta. Denne retten skal tinglyses som en del av skjøtet/festekontrakten. 

6.       Informasjonsbehandling

Ingen

Vedlegg 1. Grunneieravtale

Vår ref.: 2012/959-16082/2012/LIFO

GRUNNEIERAVTALE 
mellom grunneiere av eiendommen gnr. 1 bnr. 2 i Steinkjer, Ola Nordmann og Kari Nordmann og Steinkjer kommune, hvorved kommunen får rett til å ha liggende vann- og avløpsledninger/trekkrør for kabel med kummer og nødvendig utstyr.  

1. 
Kommunen gis rett til over foran nevnte eiendom å legge og stedsevarende ha liggende VA-ledningsanlegg med nødvendige kummer og utstyr. Ledningene legges i overensstemmelse med fremlagt kart som vedheftes denne overenskomst.

2. Endelig avpussing og planering skal skje snarest mulig etter at anlegget er ferdig.  Oppfylling ca. 0,5 m med isolering forutsettes. Grunneiers godkjennelse av det utførte arbeidet skal innhentes.

3.
I en avstand av 5 m fra hver side av ledningens senterlinje skal det ikke oppføres hus eller annen innretning som Steinkjer kommune finner kan være sjenerende for ledningen.

Innenfor et belte på 10 m må arealet ikke benyttes slik at ledningen med utstyr kan utsettes for fare ved graving, belastning eller annen virksomhet. Det må heller ikke innenfor dette beltet foretas sprengning eller fjerning av stein, røtter o.l. på en slik måte at det kan oppstå skade eller fare for ledningen og utstyret. 

Planering av terreng etter avsluttet anlegg må ikke av vedkommende grunneier forandres vesentlig i ledningens nærhet, slik at det oppstår skade eller fare for skade på ledning med utstyr. Dog skal nydyrking eller vanlig jordbruksdrift/hagedrift skje uten hinder av ovenstående bestemmelser. Det påligger grunneier en varslingsplikt til kommunen før han setter i gang planering, nydyrking eller drenering.


I anleggstiden skal kommunen ha adgang til å disponere et belte på 20 meter langs


ledningstraseen.

4.
Kommunen skal til enhver tid ha uhindret adgang til ledningene med nødvendig utstyr og maskiner for å kunne foreta nødvendig graving, reparasjon og ettersyn av ledningene.

5.
Så langt dette følger av gjeldende erstatningsrettslige regler, skal kommunen erstatte alle skader og ulemper som følge av anlegget, både i anleggstiden og senere, herunder skader som måtte følge av vedlikehold av anlegget.   

6.
Oppnås ikke minnelig avtale om fastsettelse av erstatning, skal dette fastsettes ved skjønn, som begjæres av kommunen. Grunneiers nødvendige utgifter ved avtaleforhandlinger dekkes av kommunen. Grunneiers nødvendige utgifter ved eventuelt skjønn erstattes av kommunen så langt dette følger av reglene i skjønnslovens kap. 2.

7.
Betaling av erstatninger skal ukrevet gjøres opp innen 3 måneder fra takstdato (evt. Skjønnsdato eller når enighet om erstatning foreligger). 
8.
Nærværende avtale kan tinglyses som heftelse på eiendommen gnr. 1 bnr. 2 i Steinkjer.


Utgifter til dette dekkes av Steinkjer kommune.

Steinkjer, den

Som grunneier:
For Steinkjer kommune:

---------------------------------------
---------------------------------------

Ola Nordmann
Org.nr.: 840 029 212

Fødselsnummer (11 siffer):

---------------------------------------

Kari Nordmann

Fødselsnummer (11 siffer):

Det attesteres herved at Ola Nordmann og Kari Nordmann
egenhendig i vårt nærvær har underskrevet denne erklæring.

Vedkommende er over 18 år.

---------------------------------------



---------------------------------------

 Vitne

Vitne
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